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I N  THE SUPREME COURT OF JUDICATURE OF JAMAICA 

I N  COMMON LAW 
,9' 

1.  SUIT NO E042 o f  1 9 9 3  

I 
BETWEEN BARRINGTON PRICE PLAINTIFF 

I 
I A N D  KAVANAGH INVESTMENTS LTD. DEFENDANT 

2 .  SUIT  NO C . L . - C 2 5 9  o f  1 9 9 3  

C BETWEEN CALABASH ENTERPRISES LTD. PLAINTIFF 

A N D  KAVANAGH INVESTMENTS LTD. DEFENDANT ~ 

M a u r i c e  M a n n i n g  i n s t r u c t e d  b y  N u n e s ,  S c h o l e f i e l d ,  DeLeon 
& Co.  f o r  t h e  P l a i n t i f f s .  

R a p h a e l  C o d l i n  i n s t r u c t e d  b y  3 a p h a e l  C o d l i n  
& Co.  f o r  t h e  D e f e n d a n t s .  

HEARD: MAY 10, 11, 12, 13, 15, 25, JUNE 6, DECEMBER 17, 1999 

P i t t e r  J, 

T h e s e  t w o  s u i t s  were i n i t i a t e d  b y  B a r r i n g t o n  P r i c e  t h e  

p r e s i d e n t  o f  C a l a b a s h  E n t e r p r i s e s  1 , t d .  T h e y  a r e  c o n s o l i d a t e d .  T h e  

f i r s t  i s  a c l a im  a g a i n s t  t h e  d e f e n d a n t  f o r  t h e  sum o f  $ 4 0 0 , 0 0 0 . 0 0  

o w i n g  t o  t h e  p l a i n t i f f  f o r  e x p e n s e s  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  r e p a i r  o f  

p r e m i s e s  a t  N o .  84  C h u r c h  S t r e e t ,  K i n g s t o n .  

T h e  s e c o n d  i s  a c l a i m  f o r  d a m a g e s  a g a i n s t  t h e  d e f e n d a n t  f o r  

b r e a c h  o f  a lease a g r e e m e n t  a n d  f o r  t r e s p a s s  a n d  d e t i n u e  a n d  o r  

c o n v e r s i o n  o f  t h e  p l a i n t i f f ' s  g o o d s .  

D i a n a  K a v a n a g h  i s  a d i r e c t o r  o f - t h e  d e f e n d a n t  company .  
< -' 

I t  i s  t h e  p l a i n t i f f s '  case t h a t  i n  o r  a b o u t  J u n e - - 1 9 9 1 -  
\ 

h e  e n t e r e d  i n t o  a l e a s e  a g r e e m e n t  o n  b e h a l f  o f  c a l a b a s h  

~ f i t e r ~ r i s e s  L t d .  w i t h  t h e  d e f e n d a n t  f o r  t h e  r e n t a l  o f  

p r e m i s e s  N o .  84  C h u r c h  S t r e e t ,  K i n g s t o n  f o r  a p e r i o d  



o f  t e n  y e a r s  9 t  $ 2 , 5 0 0  p e r  m o n t h l a n d  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  terms o f  t h e  

s a i d a g r e e m e n t  a n d  w i t h  t h e  c o n s e n t  o f  t h e  d e f e n d a n t  h e  r e f u r b i s h e d  

t h e  p r e m i s e s  a t  a c o s t  o f  $ 4 0 0 , 0 0 0 . 0 0  a n d  t h a t  t h e  d e f e n d a n t  h a s  

f a i l e d  t o  r -epay t h e  a g r e e d  sum a n d  w h i c h  h e  now s e e k s  t o  r e c o v e r .  I 
F u r t h e r  t h a t  on  o r  a b o u t  t h e  2 4 t h  S e p t e m b e r ,  1 9 9 2 ,  t h e  d e f e n d a n t  

b y  i t s  s e r v a n t s  o r  a g e n t s  w i t h o u t  t h e  p l a i n t i f f s '  c o n s e n t  o r  

C ' p e r m i s s i o n  u n l a w f u l l y  e n t e r e d  t h e  s a i d  p r e m i s e s  a n d  e j e c t e d  t h e  

p l a i n t i f f  t h e r e  f r o m  t a k i n g  g o o d s ,  v a l u a b l e s  a n d  moneys  t h a t  

were s t o r e d  i n  t h e  s a i d  p r e m i s e s  a m o u n t i n g  t o  $ 3 0 0 , 0 0 0 . 0 0 .  I 
1 

The d e f e n d a n t  h a s  d e n i e d  t h e s e  c l a i m s - - a n d  h a s  c o u n t e r - c l a i m e d  

a g a i n s t  t h e  p l a i n t i f f .  I 

The d e f e n d a n t ' s  c a s e  i s  t h a t  t h e  p r e m i s e s  were l e a s e d  1 

t o  t h e  p l a i n t i f f  a t  a r e n t a l  o f  $ 2 , 5 0 0  p e r  month  a n d  who w a s  g i v e n  I 

p e r m i s s i o n  t o  i n s t a l l  f i x t u r e s  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  h i s  b u s i n e s s  I 
I 

o f  a r e s t a u r a n t  a n d  b a r .  T h a t  d u r i n g  t h e  t e n u r e  o f  t h e  l e a s e  

t h e  p l a i n t i f f  i n c u r r e d  u t i l i t y  e x p e n s e s f u n p a i d  r e n t a l  a n d  a  

l o a n  o f  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  a l t o g e t h e r  a m o u n t i n g  t o  $ 4 5 6 , 6 2 4 . 4 6 .  The 

p l a i n t i f f  h a s  d e n i e d  t h e  d e f e n d a n t ' s  c o u n t e r - c l a i m .  - 

The p l a i n t i f f s '  e v i d e n c e  i s  t h a t  t h e  p r e m i s e s  were i n  

a d e p l o r a b l e  s t a t e ,  t h e  r o o f  l e a k e d ,  t h e  p l u m b i n g  was  non-  

f u n c t i o n a l ,  a n d  a s  a  r e s u l t  h e  h a d  t o  r e p l a c e  m o s t  o f  t h e  z i n c  

o n  t h e  r o o f ,  u p g r a d e  t h e  e l e c t r i c a l  s y s t e m  t o  accommodate  new 

- \  a p p l i c a n c e s , r i p  o u t  t h e  f l o o r s  a n d  r e p l a c e  g a l v a n i z e d  w i t h  l-' 
PvC i n s t a l l  b u r g l a r  b a r s  w h e r e  n o n e  e x i s t e d ,  r e p l a c e  

some c e i l i n g  f a n s  a n d  p a i n t  t h e  b u i l d i n g .  An e s t i m a t e  o f  t h e  

c o s t  w a s  d o n e  a n d  h e  w a s  g i v e n  p e r m i s s i o n  t o  g o  a h e a d .  
B e  p a i d  



$ 4 0 0 , 0 0 0 . 0 0  f o r  c o s t  o f  t h e  r e f u r b i s h i n g  a n d  t h e  d e f e n d a n t h a c . . f a f . l e d  t 

r e p a y  t h e  s a i d  sum w i t h  i n t e r e s t  a t  20% p e r  annum. T h i s  a g r e e m e n t  wa 

p u t  i n  w r i t i n g  a s  a l e t t e r  o f  c h a r g e  d a t e d  A u g u s t  6 ,  1 9 9 2  a g a i n s t  

t h e  s a i d  p r e m i s e s  i n  f a v o u r  o f  B a r r i n g t o n  P r i c e  t h e  p l a i n t i f f - .  

i n  t h e  f i r s t  kuit t o  s e c u r e  t h e  a m o u n t .  I t  w a s  a d m i t t e d  i n  

e v i d e n c e  a s  e x h i b i t  2 .  I t  b o r e  t h e  s e a l  o f  t h e  d e f e n d a n t  

company a n d  was  s i g n e d  b y  D i a n a  K a v a n a g h  a n d  B a r r i n g t o n  P r i c e  

as  d i r e c t o r s .  A s i m i l a r  l e t t e r  o f  c h a r g e  w a s . d o n e  i n  f a v o u r  I 

o f  B a r r i n g t o n  P r i c e  b u t  s i g n e d  o n l y  b y  D i a n a  Kavanagh  i n  

p e r s o n 1 -  t h i s - t o o  w a s  a d m i t t e d  i n  e v i d e n c e  a s  e x h i b i t  6 .  
-- - 

A m o r t g a g e  u n d e r  t h e  R e c j i s t r a t i o n  o f  T i t l e s  A c t  w a s  

a l s o  made i n  f a v o u r  o f  B a r r i n g t o n  T r i c e  a g a i n s t  t h e  s a i d  p r e m i s e s  

t o  s e c u r e  t h e  s a i d  sums .  The  d o c u a e n t  w a s  s i g n e d  b y  D i a n a  

Kavanagh  a n d  B a r r i n g t o n  P r i c e  as  d i r e c t o r s  o f  t h e  d e f e n d a n t  

company w i t h  B a r r i n g t o n  P r i c e  as  t h e  m o r t g a g e e .  I t  was  a d m i t t e d  

i n  e v i d e n c e  a s  e x h i b i t  3 .  H e  h a s  ~ o t  b e e n  r e p a i d  t h e  $ 4 0 0 , 0 0 0 . 0 0 .  

The lease  a g r e e m e n t  o n  w h i c h  t h i s  s u i t  i s  a n c h o r e d  w a s  s i g n e d  by 

B a r r i n g t o n  P r i c e  a s  l e a s e e  a n d  D i a n a  Kavanagh  a s  l e a s o r  a n d  
- - 

w h i c h  was  a d m i t t e d  i n  e v i d e n c e  a s  e x h i b i t  1. The p l a i n t i f f  s a i d  

t h a t  h e  c a r r i e d  o n  t h e  b u s i n e s s  o f  a r e s t a u r a n t  a n d  b a r ,  g r o c e r y  

a n d  s n a c k  c o u n t e r  o n  t h e  p r e m i s e s  a n d  t h e  b u s i n e s s  w a s  d o i n g  

w e l l  u p  t o  when h e  l e f t  t h e  i s l a n d  i n  A u g u s t  1 9 9 2 . -  H e  l e f t  o n e  

Augus  Thomas i n  c h a r g e .  When h e  r e t u r n e d  i n  1994 f i x t u r e s  a n d  
F- 

,) e q u i p m e n t  w e r e  m i s s i n g  a n d  t h e  p r e m i s e s  t a k e n  o v e r  b y  M r s .  

K a v a n a g h .  The m i s s i n g  i t e m s  w e r e  v a l u e d  a t  $ 3 0 0 , 0 0 0 . 0 0 .  

H e  d e n i e d  g e t t i n g  a  l o a n  o f  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  f r o m  t h e  d e f e n d a n t .  



$ 4 0 ' 0 , 0 0 0 . 0 0  f o r  cos t  o f  t h e  r e f u r b i s h i n g  a n d  t h e  d e f e n d a n t h a s , . f a f l e d  t 

r e p a y  t h e  s a i d  sum w i t h  i n t e r e s t  a t  20% p e r  annum. T h i s  a g r e e m e n t ' w a .  

p u t  i n  w r i t i n g  a s  a l e t t e r  o f  c h a r 2 e  d a t e d  A u g u s t  6 ,  1 9 9 2  a g a i n s t  

t h e  s a i d  p r e m i s e s  i n  f a v o u r  o f  B a r r i n g t o n  p r i c e  t h e  p l a i n t i f f  

i n  t h e  f i r s t  ':suit t o  s e c u r e  t h e  a m o u n t .  I t  w a s  a d m i t t e d  i n  

e v i d e n c e  a s  e x h i b i t  2 .  I t  b o r e  t h e  s e a l  o f  t h e  d e f e n d a n t  

company a n d  w a s  s i g n e d  b y  D i a n a  K a v a n a g h - a n d  B a r r i n g t o n  P r i c e  

a s  d i r e c t o r s .  A s i m i l a r  l e t t e r  o f  c h a r g e  w a s - d o n e  i n  f a v o u r  

o f  B a r r i n g t o n  P r i c e  b u t  s i g n e d  o n l y  b y  D i a n a  K a v a n a g h  i n  

! 

p e r s o n  - t h i s  t oo  w a s  a d m i t t e d  i n  e v i d e n c e  a s  e x h i b i t  6 .  

A m o r t g a g e  u n d e r  t h e  R e q i s t r a t i o n  o f  T i t l e s  A c t  w a s  

a l s o  made i n  f a v o u r  o f  B a r r i n y t o n  ? r i ce  a g a i n s t  t h e  s a i d  p r e m i s e s  

t o  s e c u r e  t h e  s a i d  s u m s .  T h e  d o c u i x n t  w a s  s i g n e d  b y  D i a n a  

K a v a n a g h  a n d  B a r r i n g t o n  P r i c e  a s  d i r e c t o r s  o f  t h e  d e f e n d a n t  

company w i t h  B a r r i n g t o n  P r i c e  a s  t h e  m o r t g a g e e .  I t  w a s  a d m i t t e d  

i n  e v i d e n c e  a s  e x h i b i t  3 .  H e  h a s  z o t  b e e n  r e p a i d  t h e  $ 4 0 0 , 0 0 0 . 0 0 .  

The  l ease  a g r e e m e n t  o n  w h i c h  t h i s  s u i t  i s  a n c h o r e d  w a s  s i g n e d  b y  

B a r r i n g t o n  P r i c e  a s  leasee  a n d  D i a n a  K a v a n a g h  a s  l e a so r  a n d  
- .  - - 

w h i c h  w a s  a d m i t t e d  i n  e v i d e n c e  a s  e x h i b i t  1. T h e  p l a i n t i f f  s a i d  

t h a t  h e  c a r r i e d  o n  t h e  b u s i n e s s  o f  a r e s t a u r a n t  a n d  b a r ,  g r o c e r y  

a n d  s n a c k  c o u n t e r  o n  t h e  p r e m i s e s  a n d  t h e  b u s i n e s s  w a s  d o i n g  

w e l l  u p  t o  when h e  l e f t  t h e  i s l a n d  i n  A u g u s t  1 9 9 2 .  H e  l e f t  o n e  

Augus  Thomas i n  c h a r g e .  When h e  r e t u r n e d  i n  1 9 9 4  f i x t u r e s  a n d  

e q u i p m e n t  w e r e  m i s s i n g  a n d  t h e  p r e m i s e s  t a k e n  o v e r , b y  M r s .  

K a v a n a g h .  T h e  & m i s s i n g  i t e m s  w e r e  v a l u e d  a t  $ 3 0 0 , 0 0 0 . 0 0 .  

H e  d e n i e d  g e t t i n g  a  l o a n  o f  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  f r o m  t h e  d e f e n d a n t .  



H e  was  a w a r e  o f  a  t r a n s a c t i o n  w i t h  t h e  Bank o f  Nova S c o t i a  

r e g a r d i n g  t h e  l o a n  b u t  h a d  n o t  b e n e f i t e d  f r o m  i t .  He s a i d  - t h a t  

t h a t  l o a n  r e l a t e d  t o  r e p a i r s  d o n e  t o  M r s .  Kavanagh home a t  

N o r b r o o k ,  a n d  i n s u r a n c e  o f  p r e m i s e s  No. 8 4  C h u r c h  S t r e e t  among 

o t h e r  t h i n g s .  H e  d i d  n o t  g i v e  t h e  d e f e n d a n t  p e r m i s s i o n  t o  e n t e r  

a n d  t a k e  o v e r  h i s  b u s i n e s s ,  n o r  d i d  h e  c o n s e n t  t o  M r s .  K a V a a q h  

t o  b e  i n  c h a r g e  o f  i t  w h i l s t  h e  w a s  away .  

c r o s s - e x a m i n e d  h e  s a i d  h e  e n t e r e d  i n t o  p o s s e s s i o n  i n  

O c t o b e r ,  1990  a n d  h a d  p a i d  a l l  b i l l s  i n c u r r e d  i n  h i s  b u s i n e s s .  
, 

H e  d e n i e d  a s k i n g  M r s .  Kavanagh  t o  g o  i n t o  b u s i n e s s  w i t h  h im s h o r t l y  

a f t e r  h e  t o o k  p o s s e s s i o n .  H e  a l s o  d e n i e d  t h a t  h e  p e r s u a d e d  h e r  

b y  t h r e a t s  t o  h e r  t o  u s e  h e r  t i t l e  t o  g e t  a  l o a n  o f  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  

f o r  h i s  b u s i n e s s .  H e  s a i d  t h a t  r e n t a l  a n d  u t i l i t y  b i l l s  w e r e  

p a i d  i n  c a s h  t o  M r s .  Kavanagh  f o r  t h e  t i m e  h e  o c c u p i e d  t h e  

r - p r e m i s e s  a n d  t h a t  when h e  l e f t  h e  d i d  n o t  know t h e r e  were a n y  
\ - 

o u t s t a n d i n g  u t i l i t y  b i l l s .  

Me w a s  u n a b l e  t o  p r o d u c e  a n y  r e c e i p t s ,  i n v o i c e s ,  b i l l s  

o r  d o c u m e n t a r y  e v i d e n c e  r e l a t i n g  t o  h i s  c l a i m . f o r  r e p a i r s  t o  t h e  

p r e m i s e s ,  o r  c o s t  o f  t h e  m i s s i n g  i t e m s  - a l l  t h e s e  h e  s a i d  w e r e  

i n  h i s  f i l i n g  c a b i n e t  i n  h i s  o f f i c e  a t  t h e  t i m e  M r s .  Kavanagh  

t o o k  o v e r  t h e  p r e m i s e s  a n d  h e  h a d  n o t  s e e n  them s i n c e .  

H e  d e n i e d  t h a t  t h e r e  w a s  a n  i n t i m a t e  r e l a t i o n s h i p  b e t w e e n  h i m s e l f  

a n d  M r s .  Kavanagh a n d  t h a t  h e  u s e d  t h i s  s i t u a t i o n  a c c o m p a n i e d  by  

t h r e a t s  t o  p l a c e  h i m s e l f  a s  a  d i r e c t o r  o f  h e r  two  c o m p a n i e s  a s  

a l s o  t o  o b t a i n  t h e  l o a n  o f  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  a n d  t o  s i g n  c h e q u e s  d r a w n  

o n  h e r  c o m p a n i e s .  IIe a d m i t t e d  b e i n g  a  d i r e c t o r  a n d  a  c o - s i g n o r  

o f  c h e q u e s  o n  e a c h  o f  t h e  a c c o u n t s  o f  Kavanagh  I n v e s t m e n t  ~ t d ? .  

a n d  K a v a n a g h ' s  P r o m o t i o n s  L t d .  a l b e i t  h e  was  n o t  a  s h a r e h o l d e r  

i n  a n y  o f  t h e s e  c o m p a n i e s .  H e  s a i d  



t h a t  t h e  c h e q u e  r e p r e s e n t i n g  t h e  l o a n  o f  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  was  l o d g e d  
I 

t o  th'e d e f e n d a n t  c o m p a n y ' s  a c c o u n t  a n d  was  n e v e r - u s e d  by h im.  

H e  howeve r  a d m i t t e d  t h a t  h e  m i g h t  h a v e  s i g n e d  c h e q u e s  a m o u n t i n g  

t o  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  r e l a t i v e  t o  t h a t  a c c o u n t .  I I 

E l e c t r i c a l  a n d  o t h e r  e q u i p m e n t  were r e p o s s e d  by 

c e d i t o r s  d u e  t o  non  paymen t .  H e  d e n i e d  g o i n g  b a c k  t o  Canada  

b e c a u s e  h e  was  u n a b l e  t o  p a y  h i s  b i l l s .  He c o u l d  n o t  s a y  how 

much g o o d s  were l e f t  o n  t h e  p r e m i s e s  when t h e ?  were t a k e n  o v e r  

n o r  c o u l d  h e  remember t h e  p r i c e  o f  a n y  o f  t h e  i t e m s .  H e  c o u l d  

n o t  s a y  how many s h e e t s  o f  z i n c  h e  h a d  p u r c h a s e d  t o  r e p a i r  t h e  
- -- 

r o o f  n o r  c o u l d  h e  g i v e  a n  e x a c t  f i g u r e  o f  t h e  cos t  o f  a n y  p a r t  

o f  t h e  r e p a i r s  t h a t  were d o n e .  H e  s a i d  h e  had  f u r n i s h e d  M r s .  

Kavanagh  w i t h  t h e  r e l e v a n t  b i l l s .  H e  d i d  n o t  remember t h a t  

f o r t y  two  c h e q u e s  d r awn  on h i s  a c c o u n t  were d i s h o n o u r e d  a n d  

r e t u r n e d  t o  h im.  H e  a d m i t t e d  s i g n i n g  a  c h e q u e  d rawn on t h e  

d e f e n d a n t s '  a c c o u n t  i n  f a v o u r  o f  Yvonne Brown h i s  f i a n c e  a t  

t h e  t i m e .  

Yvonne P r i c e  a n d  A u g u s t u s  Thomas g a v e  e v i d e n c e  on  

b e h a l f  o f  t h e  p l a i n t i f f  c o n f i r m i n g  t h e  t a k e - o v e r  o f  t h e  p r e m i s e s  

by  M r s .  Kavanagh .  M r s .  P r i c e  t e s t i f i e d  t h a t  s h e  was  f o r m e r l y  

known a s  Yvonne Brown a n d  t h a t  s h e  i s  a  d i r e c t o r  o f  C a l a b a s h  

E n t e r p r i s e  L t d .  S h e  s a i d  t h a t  when h e r  h u s b a n d  t h e  p l a i n t i f f  

t o o k  o v e r  t h e  p r e m i s e s  i t  was i n  a  d e l a p i d a t e d ,  run-down a n d  

d a r k  s t a t e ,  b u t  t h a t  t h e  p l a i n t i f f  r e n o v a t e d  i t - i n  1 9 9 1 ,  s e t t i n g  

u p  a  c o u n t e r ,  a  f u l l y  e q u i p p e d  k i t c h e n ,  a n d  e s t a b l i s h e d  a  
- 

r e s t a u r a n t  a n d  b a r ,  s a l a d - c o u n t e r  a n d  g r o c e r y .  S h e  a d m i t t e d  

g e t t i n g  a  c h e q u e  f o r  $ 1 0 , 0 0 0 . 0 0  s i g n e d  b y  M r s .  Kavanagh 

a n d  - t h e  p l a i n t i f f .  S h e  c o u l d  n o t  r e c a l l ,  g e t t i n g  more 

t h a n  o n e  s u c h  c h e q u e .  



A u g u s t u s  Thomas s a i d  when M r .  p r i c e  l e f t  t h e  I s l a n d  i n  

A u g u s t  1992 , . , he  was  p u t  i n  c h a r g e  o f  t h e  b u s i n e s s  and  t h a t  h e  k e p t  
I 

t h e  k e y s  f o r  t h e  p r e m i s e s .  B u s i n e s s  w e n t  on a s  u s u a l  u n t i l  t h r e e  I 
I 

weeks  l a t e r  when M r s .  Kavanagh  t o o k  i t  o v e r .  D u r i n g  t h e  t i m e  h e  

was  t h e r e  h e  p a i d  no  u t i l i t y  b i l l s .  

The  d e f e n c e  c a l l e d  a s  i t s  f i r s t  w i t n e s s  h 'o l fgang  Holn 

a  f u r n i t u r e  m a n u f a c t u r e r  a n d  r e t a i l e r  who s a i d  t h a t  i n  1992  h e  

s o l d  t o  t h e  p l a i n t i f f  g o o d s  i n c l u d i n g  d i n i n g  t a b l e s ,  c h a i r s  a n d  

and 
p o t t e d  p l a n t s / w h o  p a i d  him $ 3 4 , 0 0 0 . 0 0  by  c h e q u e  wh ich  was 

s u b s e q u e n t l y  r e t u r n e d .  H e  t r i e d  t o  c o l l e c t  t h e  money b u t  was  I 
i 

- . - 

u n s u c c e s s f u l  a n d  had  t o  r e s o r t  t o  r e p o s s e s s i n g  t h e  goods  a t  t h e  

r e q u e s t  o f  t h e  p l a i n t i f f .  

1 
D i a n a  Kavanagh  t e s t i f i e d  t h a t  s h e  i s  t h e  widow o f  t h e  I 

l a t e  E r i c  Kavanagh  a  c h a r t e r e d  a c c o u n t a n t  who u p  t o  t h e  t i m e  o f  i 
h i s  d e a t h  i n  March 1 9 9 0 ,  o p e r a t e d  a n  a u d i t i n g  f i r m  i n  t h e  name 

(TJ o f  Kavanagh  h Co. L t d .  a t  34 C h u r c h  S t r e e t ,  K i n g s t o n .  S h e  i s  a  

d i r e c t o r  o f  t h e  d e f e n d a n t  company a s  a l s o  Kavanagh P r o m o t i o n s  L t d .  

w i t h  t h e  o t h e r  d i r e c t o r  b e i n g  B a r r i n g t o n  P r i c e .  I n  A u g u s t  1990 

s h e  r e n t e d  him t h e  s a i d  p r e m i s e s  a t  a r e n t a l  o f  $ 2 , 5 0 0 . 0 0  p e r  month 

and  u p  t o  t h e  t i m e  h e  l e f t  h e  h a d  n o t  p a i d  h e r  a n y  r e n t a l .  

I n  J a n u a r y / F e b r u a r y  1 9 9 1  M r .  P r i c e  e n c o u r a g e d  h e r  t o  j o i n  him 

i n  h i s  r e s t a u r a n t  b u s i n e s s  w h i c h  h e  o p e r a t e d  o n  t h e  p r e m i s e s .  

H e  n e e d e d  money t o  c a r r y  o n  t h e  b u s i n e s s  a n d  p e r s u a d e d  h e r  t o  

C-.'I u s e  h e r  t i t l e  f o r  t h e  h o u s e  a t  N o r b r o o k  t o  o b t a i n  a  l o a n  o f  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  

t o  f i n a n c e  t h e  r e s t a u r a n t .  T h i s  s h e  d i d  and  l o d g e d  t h e  p r o c e e d s  - -  

t o  t h e  a c c o u n t  o f  Kavanagh  P r o m o t i o n s  L t d .  A t  t h e  s u g g e s t i o n  o f  

t h e  d e f e n d a n t  s h e  s i g n e d  a  number  o f  b l a n k  c h e q u e s  
I 



o n  t h i s  a c c o u n t  a n d  g a v e  t h e  p l a i n t i f f  w i t h  t h e  u n d e r s t a n d i n g  t h a t  

f r om t i m e  t o  t i m e  c h e q u e s  wou ld  b e  d r awn  o n  t h i s  a c c o u n t  w h i c h  

would b e  u s e d  t o  p a y  b i l l s  i n c u r r e d  by t h e  r e s t a u r a n t .  A t  t h a t  

t i m e  s h e  r e g a r d e d - t h e m  b o t h  t o  b e  i n  t h e  r e s t a u r a n t  b u s i n e s s  b u t  

e a c h  t i m e  s h e  v i s i t e d  t h e  p r e m i s e s  t h e  p l a i n t i f f  wou ld  d i s c o u r a g e  

h e r  f r o m  coming t h e r e  a n d  l a t e r  t o l d  he-r h e  d i d  n o t  w a n t  h e r  t h e r e .  

H e  k e p t  t h e  c h e q u e  book .  

She  s a i d  t h a t  when s h e  s i g n e d  e x h i b i t s  2  a n d  3 t h i s  was  

d o n e  ur ider  d u r e s s .  The p l a i n t i f f  t h r e a t e n e d  h e r  w i t h a  s u n  tcj s ic jn  . 

t o l d  h e r  h e  
t h e  a l r e a d y p r e p a r e d  d o c u m e n t s .  She  s a i d  h e / w a n t e d  a  C a n a d i a n  v i s a  

a n d  s h e  s h o u l d  s i g n  t h e  d o c u m e n t s  s o  h e  c o u l d  show t h e  C a n a d i a n  

a u t h o r i t i e s  t h a t  h e  h a d  t i t l e  i n  J a m a i c a .  

She  d e n i e d  t h e  b u i l d i n g  n e e d e d  s u b s t a n t i a l  r e p a i r s  a n d  t h z t  t h i s  was  

d o n e  a t  a n  a g r e e d  c o s t  o f  $ 4 0 0 , 0 0 0 . 0 0 .  

She  d e n i e d  t h a t  t h e  p l a i n t i f f  h a d  d o n e  e x t e n s i v e  r e p a i r s  t o  t h e  

p r e m i s e s  by c h a n g i n g  t h e  c e i l i n g ,  f a n s ,  z i n c  r o o f ,  p l u m b i n g  a n d  

e l e c t r i c a l  f i t t i n g s .  S h e  n e v e r  a u t h o r i s e d  t h i s  e x c e p t  f o r  m i n o r  

r e p a i r s .  She  d e n i e d  t h a t  t h e  l o a n  o f  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  f r o m  t h e  Bank 

o f  Nova S c o t i a  was  u s e d  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  h e r  home a t  N o r b r o o k  

a s  s h e  was i n  f i n a n c i a l  t r o u b l e .  

She  d e n i e d  r emov ing  a n y t h i n g  f rom t h e  p r e m i s e s  when s h e  

r e p o s s e s s e d  i t .  A l l  s h e  f o u n d  t h e r e  were a b o u t  o n e  d o z e n  c u p s  

c a n d  s a u c e r s ,  two o r  t h r e e  p o t s ,  t h e  b a r  f i x t u r e s  a n d  a  c o u n t e r .  S h e  s a  

t a b l e s  and  c h a i r s  were r e p o s s e s s e d  by M r .  P io l fgang  H o l n  a n d  a  
a n d  

s t o v e ,  c o o l e r , / s t a i n l e s s  s t e e l  t a b l e s  were r e p o s s e s s e d  by  t h e  

b a i l i f f  -on b e h a l f  o f  ~ o i n e l e c t r i x .  , 



She  g o t  no b i l l s  f rom t h e  p l a i n t i f f .  She  c l a i m e d  t h a t  t h e  
. - 

p l a i n t i f f  t o o k  a  p a r t i t i o n  f r o m  t h e  b u i l d i n g  v a l u e d  a t  $ 4 0 , 0 0 0 . 0 0 .  
/ s a i d  s h e  

.She h a d  a n  i n t i m a t e  r e l a t i o n s h i p  w i t h  t h e  p l a i n t i f f  f r o m  J a n u a r y  

1 9 9 1  u n t i l  h e  l e f t  i n  A u g u s t  1 9 9 2 .  

C ros s - examined  s h e  s a i d  s h e  h a d  e n t e r e d  a  l e a s e  a g r e e m e n t  

w i t h  t h e  p l a i n t i f f  f o r  a  p e r i o d  o f  t e n  y e a r s  a n d  i t  was  a g r e e d  

t h a t  t h e  p l a i n t i f f  would  p a i n t  t h e  b u i l d i n g  a n d  d e d u c t  t h e  c o s t  

f r om t h e  r e n t a l .  Shown e x h i b i t  1 t h e  l e a s e  a g r e e m e n t ,  s h e  a g r e e d  

t h a t  much work was  t o  b e  d o n e  t o  t h e  p r e m i s e s  a p a r t  f r o m  p a i n t i n g .  

The i n t i m a t e  r e l a t i o n s h i p - b e t w e e n  them was n o t  s u c h  a  g o o d  o n e  

a s  h i s  show o f  v i o l e n c e  f r i g h t e n e d  h e r  i n t o  s i g n i n g  e x h i b i t s  

2  a n d  3 .  s h e  s a i d  h e  h a d  b e g g e d  h e r  t~ l e t  him become a  d i r e c t o r  o f ?  

c o m p a n i e s  b u t  n e v e r  u s e d  v i o l e n c e  on  t h a t  o c c a s i o n .  

The  b u s i n e s s  t h e  p l a i n t i f f  c a r r i e d  on  was  n o t h i n g  o u t  o f  t h e  

o r d i n a r y , s h e  t r i e d  t o  p a r t i c i p a t e  i n  i t  b u t  was  n o t  g i v e n  t h e  

c h a n c e .  She  d e n i e d  t h e  p l a i n t i f f  wou ld  g i v e  lier c a s h  f o r  t h e  

c h e q u e s  h e  h a d  d rawn o n  Kavanagh  P r o m i t i o n s  L t d .  

S h e  h a d  n e v e r  a t t e m p t e d  t o  b o r r o w  money f r o m  t h e  b a n k  u n t i l  h e  

was  made a  d i r e c t o r  o f  h e r  c o m p a n i e s .  

I t  i s  n o t  t r u e  t h a t  s h e  n e e d e d  t h e  l o a n  o f  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  t o  c a r r y  

o u t  r e p a i r s  a t  h e r  home a t  N o r b r o o k .  She  s a i d  a t  t h e  t i m e  o f  

h e r  h u s b a n d ' s  d e a t h  s h e  i n h e r i t e d  f rom h i s  e s t a t e  $2M. 

She  m a i n t a i n e d  t h a t  t h e r e  was  a n  o u t s t a n d i n g  l i g h t  b i l l  f o r  

$ 6 0 , 0 0 0 . 0 0  and  w a t e r  $ 1 2 , 0 0 0 . 0 0  i n  O c t o b e r  1 9 9 2 .  

S h e  d e n i e d  t a k i n g  o v e r  t h e  p l a i n t i f f ' s  f i l i n g  c a b i n e t  c o n t a i n i n g  

d o c u m e n t s  i n c l u d i n g  b i l l s  a n d  r e c e i p t s .  
I 



T h e  n e x t  w i t n e s s  Devan  C a l l u m  t h e  s e n i o r  a c c o u n t i n g  m a n a g e r  

a t  t h e  Bank o f  Nova S c o t i a ,  S c o t i a  C e n t r e ,  K i n g s t o n ,  s a i d  t h a t  a  l o a n  

with 
o f  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  w a s  n e g o t i a t e d / .  h i s  b a n k  o n  b e h a l f  o f  t h e  ~ a v a n a g h ' s  

P r o m o t i o n s  L t d .  w i t h  t h e  p l a i n t i f f  d o i n g  m o s t  o f  t h e  n e g o t i a t i o n s .  

H e  s a i d  t h a t  M r .  P r i c e  t o l d  h im t h a t  t h e  l o a n  w o u l d  b e  u s e d  f o r  

a r e s t a u r a n t  h i m s e l f  a n d  M r s .  Kavanagh  were e s t a b l i s h i n g  a t  84 

C h u r c h  S t r e e t  a n d  t h a t  t h e  f u n d s  were r e q u i r e d  t o  p u r c h a s e  e q u i p m e n t  

fc j r  
f u r n i t u r e  a n d i w o r k i n g  c a p i t a l .  H e  s a i d  M r .  P r i c e  t o l d  him 

ii 
t h a t  h i m s e l f  a n d  M r s .  Kavanagh  w o u l d  b e  g o i n g  i n t o  b u s i n e s s  a n d  

t h a t  h e  w g u l d  b e  i n  c h a r g e  o f  p r o d u c t i o n  a n d  t h e  r u n n i n g  o f  t h e  

r e s t a u r a n t  a n d  t h a t  M r s . -  Kavanagh  w o u l d  b e  i n  c h a r g e  o f  t h e  

a c c o u n t s  - d u r i n g t h e  d i s c u s s i o n s  M r .  P r i c e  t o l d  h im t h a t  M r s .  

Kavanagh  was  h i s  f i d n c e e '  a n d  t h a t  h e  i n t e n d e d  t o  m a r r y  h e r .  

H e  d i s b u r s e d  t h e  l o a n  i n  December  1 9 9 1  b u t  t h e  r e p a y m e n t  o f  $ 5 , 0 0 0  

p e r  m o n t h  f e l l  i n t o  a r r e a r s  s h o r t l y  a f t e r .  

A m o r t g a g e  o v e r  a  p r o p e r t y  owned b y  t h e  d e f e n d a n t  a n d  p e r s o n a l  

g u a r a n t e e s  o f  t h e  d i r e c t o r s  w e r e  u s e d  a s  c o l l a t e r a l  t o  s e c u r e  

t h e  l o a n .  S e v e r a l  demands  f o r  r e p a y m e n t  were made b u t  b o r e  no  

f r u i t .  Demand p a y m e n t  w a s  s u b s e q u e n t l y  m a d e - o n  t h e  d e f e n d a n t  a n d  

t h e  g u a r a n t o r .  C o n s e q u e n t l y  M r s .  Kavanagh  d i s p o s e d  o f  h e r  r e s i d e n c e  

i n  N o r b r o o k  a n d  s e t t l e d  t h e  l o a n  f r o m  t h e  p r o c e e d s  t h e r e o f  by  p a y i n g  

t h e  b a n k  t h e  sum o f  $ 3 1 8 , 0 5 9 . 7 6 C  t o  c o v e r  t h e  sum l o a n e d  p l u s  

i n t e r e s t  a n d  c o s t s .  M r .  P r i c e  n e v e r  made a n y  r e p a y m e n t  t o w a r d s  

t h e  l o a n .  

G r a n v i l l e  Hugh McDonald ,  t o l d  t h e  C o u r t  h e  was  t h e  b r o t h e r  o f  
. . 

M r s .  K a v a n a g h .  H e  u s e d  t o  v i s i t  p r e m i s e s  84 C h u r c h  S t r e e t  s i n c e  



i t  was  u s e d  by  a n  a u d i t i n g  f i r m  by  M r .  K a v a n a g h  a n d  t h a t  h e  u s e d  

t o  s u p p l y  t h e  p l a i n t i f f  t h e r e  w i t h  v e g e t a b l e s .  

When M r .  P r i c e  t o o k  o v e r  t h e  p r e m i s e s  h e  d i d  some c h a n g e s  t o  it 

b y - p u t t i n g  i n  s h e l v e s ,  f i x t u r e s ,  p a i n t i n g  a n d  a  c o u n t e r .  N o t h i n g  

was  d o n e  t o  t h e  w i r i n g  a n d  l o t s  o f  f a n s  w e r e  t h e r e .  

H e  h a d  b e e n  o n  t h e  r o o f  b e f o r e  t h e  p l a i n t i f f  e n t e r e d  i n t o  p o s s e s s i o n  

a n d  a f t e r  h e  h a d  l e f t .  I t  l e a k e d  when i t  r a i n e d .  H e  i n s p e c t e d  t h e  

r o o f  a f t e r  M r .  P r i c e  l e f t  a n d  f o u n d  t h a t  n o  r e p a i r s  h a d  b e e n  d o n e  

t o  i t ; '  T h e r e  w e r e - n o  new c e i l i n g s ,  windows  o r  o t h e r  f i x t u r e s  
-- 

i n s t a l l e d  e x c e p t  f o r - t h e  b a r .  
- 

He a d m i t t e d  i n  c r o s s - e x a m i n a t i o n  C h a t  h e  was  n o t  a  

q u a l i f i e d  e l e c t r i c i a n  n o r  a  p l u m b e r  an-d t h a t  t h e  p i p i n g  a n d  w i r i n g  

w e r e  c o n c e a l e d .  H e  u s e d  t o  t a k e  c a r e  o f  t h e  b u i l d i n g  b e f o r e  

M r .  P r i c e  r e n t e d  i t  a n d  h a d  b e e n  o n  t h e  r o o f  w i t h  M r .  P r i c e  

b e c a u s e  o f  t h e  l e a k s .  

S t e p h e n  W e b s t e r  t e s t i f i e d  t h a t  h e  was  a  S a l e s m a n  f o r  

H o m e l e c t r i x  a n d  s o m e t i m e s  i n  1 9 9 0  o r  1 9 9 1  h e  h a d  s o l d  t h e  

p l a i n t i f f  s t o v e s  o n  H i r e  P u r c h a s e  a g r e e m e n t  t o  s t a r t  u p  a  
. .. . . 

r e s t a u r a n t  b u s i n e s s  o n  b e h a l f  o f  h i m s e l f  a n d  'Mrs. K a v a n a g h .  

T h e  p a y m e n t s  f e l l  i n  a r r e a r s  a n d  t h e  b a i l i f f  was  c a l l e d  i n  t o  

re?ossess. M r s .  Kavanagh  p a i d  o f f  t h e  a r r e a r s  - M r ,  P r i c e  was  

t h e n  o f f  t h e  i s l a n d .  



F i n d i n a s  

I f i n d - a s  a  f a c t  t h a t  t h e  p l a i n t i f f  B a r r i n g t o n  p r i c e -  a n d  

M r s .  Kavanagh h a d  a n  i n t i m a t e  r e l a t i o n s h i p  b e t w e e n  them f r o m  1 9 9 1  

u p  t o  t h e  t i m e  t h e  p l a i n t i f f  l e f t  t h e  I s l a n d  i n  A u g u s t  1 9 9 2 .  T h i s  

t i n d i n g  i s  r e i n f o r c e d  by t h e  e v i d e n c e  o f  Bevan  C a l l u m  who s a i d  t h a t  o r  1 
n e g o t i a t i n g  t h e  l o a n  o f  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  t h e  p l a i n t i f f  t o l d  h i m  t h a t  1 

I 

G M r s .  Kananagh was  h i s  f i a n c e e  a n d  t h a t  h e  i n t e n d e d  t o  m a r r y  h e r .  

I a l s o  f i n d  a s  a  f a c t  t h a t  t h e  p l a i n t i f f  t o l d  M r .  C a l l u m  

t h a t  t h e  l o a n  was  n e e d e d  t o  p u r c h a s e  e q u i p m e n t  a n d  f o r  w o r k i n g '  

c a p i t a l - t o  e s t a b l i s h  a  r e s t a u r a n t  a t  8 4  C h u r c h  S t r e e t ,  K i n g s t o n .  
I 
I 

I f i n d  t h a t  t h e  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  l o a n  l o d g e d  t o  t h e  d e f e n d a n t s t  1 
a c c o u n t  was u s e d  by  t h e  p l a i t n i f f  i n  h i s  b u s i n e s s  a n d  j l i s  o w t i  u s e  1 
a n d  t h a t  n e i t h e r  N r s .  K a v a n a ~ h  n o r  t h e  d e i e n c l a n t  c e c e i v e d  a n y  

b e n e f i t  f rom i t .  

I f i n d  t h a t  t h e  p l a i n t i f f  became i m p e c u n i o u s  i n  h i s  

b u s i n e s s  a n d  was  u n a b l e  t o  p a y  h i s  d e b t s  so much so e q u i p m e n t  

i n  t h e  r e s t a u r a n t  h a d  t o  b e  r e p o s s e s s e d  by  c r e d i t o r s .  
- - - 

I f i n d  o n  a  b a l a n c e  o f  p r o b a b i l i t i e s  t h a t  t h e  p l a i n t i f f  
o r  u t i l i t y  b i l l s  

d i d  n o t  pay  a n y  r e n t a l / f o r  t h e  p r e m i s e s  d u r i n g  h i s  o c c u p a t i o n .  

H e  d i d  n o t  p r o d u c e  a n y  r e c e i p t s  a n d  i n  a n y  e v e n t  I f i n d  h i m  t o  

b e  a n  u n t r u t h f u l  w i t n e s s  a n d  c a n n o t  b e  b e l i e v e d .  

I f i n d  t h a t  t h e  i n t i m a t e  r e l a t i o n s h i p  w h i c h  e x i s t e d  

b e t w e e n  t h e  p l a i n t i f f  a n d  M r s .  Kavanagh  a l l o w e d  t h e  p l a i n t i f f  
.. . . . . 

t o  t a k e  a d v a n t a g e  . . o f  h e r  so much so t h a t  s h e  made h im a  d i r e c t o r  

~f doLh h e r  c o , : \ , ~ a n i e s  a n d  c o - s i g n i n g  cheque:.; a r a w n  o n  o n e  a c c o u n t  

a l b e i t  h e  owned 



n o  s h a r e s  i n  a n y  o f  t h e m .  T h a t  h e  u s e d  t h i s  a s s o c i a t i o n  t o  
4 

p e r s u a d e  M r s .  K a v a n a g h  t o  g e t  t h e  l o a n  f r o m  t h e  ~ a n k  o f  Nova  S c o t i a .  

I r e j e c t  t h e  e v i d e n c e  t h a t  t h e  r e a s o n  f o r  t h e  p l a i n t i f f ' s  

p a r t i c i p a t i o n  i n  t h i s  t r a n s a c t i o n  w a s  t o  a s s i s t  M r s .  K a v a n a g h  

who h a d  some f i n a n c i a l  d i f f i c u l t i e s .  

I n  s u i t  N o  0 4 2 1 9 3  w h e r e  t h e  p l a i n t i f f  c la ims $ 4 0 0 , 0 0 0 . 0 0  

f o r  r e p a i r s  c a r r i e d  o u t  o n  t h e  p r e m i s e s ,  h e  c o n t e n d e d  t h a t  t h e y  

were n e c e s s a r y  a n d  d o n e  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  t e r m s  o f  t h e  l e a se  

a g r e e m e n t  e x e c u t e d  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s .  On t h e  o t h e r  h a n d  t h e  

d e f e n d a n t  m a i n t a i n e d  t h a t  t h e  b u i l d i n g  w a s  i n  f a i r  c o n d i t i o n  a n d  

d i d  n o t  r e q u i r e  s u b s t a n t i a l  r e p a i r s  a n d  t h a t  t h e  r e p a i r s  were 

n e v e r  d o n e .  NO b i l l s  o r  i n v o i c e s  were p r e s e n t e d  t o  t h e  C o u r t  

b y  t h e  p l a i n t i f f  i n  s u p p o r t  o f  h i s  c l a i m .  I n  a n s w e r  t o  t h i s  t h e  

p l a i n t i f f  s a i d  a l l  h i s  p a p e r s  i n c l u d i n g  b i l l s  e t c .  w e r e  k e p t  i n  

h i s  f i l i n g  c a b i n e t  i n  h i s  o f f i c e  a t  t h e  t i m e  when X r s .  K a v a n a g h  retook 

p o s s e s s i o n  o f  t h e  p r e m i s e s  o n  t ' l t ?  2 4 t h  S e p t e m b e r  1 9 9 2 .  N o  

a t t e m p t  w a s  made  b y  t h e  p l a i n t i f f  i n  d e t a i l i n g  t h e  c o s t  o f  t h e  

i t e m s  h e  s a i d  were u s e d  n o r  o f  t h e  l a b o u r - c o s t s .  I d o  n o t  - f i n d  t h a t  

t ~ l e r e  w a s  i i r l j  d i r i i c o l t y  i n  o b t a i n i n g  d u p l i c a t e  i n v o i c e s  o r  p r i c e s  

of t h e  i n d i v i d u a l  i t e m s  ( s u c h  as z i n c ,  l o u v r e  w i n d o w s ,  

c e i l i n g ,  f a n s  f ? t c j  :,i t n a t  t o r  l a b o u r .  E v e n  if ~ u c n  r e p 3 i r s  

were d o n e ,  a s  t h e  c la im i s  o n e  o f  s p e c i a l  d a m a g e s ,  i t  i s  

M r . C o d l i n l s  c o n t e n t i o n  t h a t  s p e c i a l  d a m a g e s  m u s t  b e  s t r i c t l y  

p l e a d e d  a n d  s t r i c t l y  P r o v e d  a n d  i t  i s  n o t  e n o u g h  f o r  t h e  
-. 

p l a i n t i f f  t o  s a y  h e  h a s  s p e n t  $ 4 0 0 , 0 0 0 . 0 0  t o  i m p r o v e  t h e  p r o p e r t y ,  



t h e r e  m u s t  b e  p r o o f  t o  show w h a t  e x p e n d i t u r e  was i n c u r r e d  a n d  

t h e  c o s t  o f  e a c h  o f  t h e  s e v e r a l  i tems.  i . e .  t h e  c o s t  o r  

m a t e r i a l s ,  c o s t  o f  l a b o u r  e t c .  e i t h e r  i t e m  by  i t e m  o r  g r o u p  o r  

b u l k  o f  i t e m s .  H e  c i t e d  a u t h o r i t i e s  f o r  t h i s  p r o p o s i t i o n .  

I n  t h e  c a s e  o f  Lawrence  v  R o b i n s o n  & Co ( 1 9 6 5 )  9  JLR 

Fox J examined  a  number o f  a u t h o r i t i e s  a n d  q u o t e d  t h e  f o l l o w i n g  

e x t r a c t s  a n d  w h i c h  I a d o p t .  

" I n  c o n s i d e r i n g  w h e t h e r  f r om 
t h e  p o i n t  o f  v i e w  o f  p l e a d i n g  
t h e  p l a i n t i f f ' s  c l a i m  h a s  b e e n  
p r o p e r l y  made u n d e r  t h e  h e a d  
o f  s p e c i a l - d a m a g e ,  t h e  b a s i c  
t e s t  i s  " w h e t h e r  p a r t i c u l a r i t y  
i s  n e c e s s a r y  a n d  u s e f u l  t o  
wa rn  t h e  d e f e n d a n t  o f  t h e  
t y p e  o f  c l a i m  a n d  e v i d e n c e ,  o r  
o f  t h e  s p e c i f i c  amount  o f  c l a i m ,  
w h i c h  h e  w i l l  b e  c o n f r o n t e d  w i t h  
a t  t h e  t r i a l "  (Mayne & McGregor ,  
on  Damages ( 1 2 t h  e d i t i o n  
p a r a g r a p h  9 7 0 ) . "  

I n  t h e  c a s e  o f  R o b i n s o n  & Co. v Lawrence  ( 1 9 6 9 )  11 JLR 

453 I - I e r cu l e s  J . A  (Ag . )  i n  d e l i v e r i n g  j udgmen t  r e f e r r e d  t o  t h e  - 

c a s e  o f  Bonham-Carter  v  Hyde P a r t  H o t e l  L-td. ( 1 9 4 8 )  64 TLR a t  

p a g e  1 7 8  w h e r e  L o r d  Goddard  C . J .  d e c l a r e d :  . - 

"On t h e  q u e s t i o n  o f  damages  I am 
l e f t  i n  a n  e x t r e m e l y  u n s a t i s f a c t o r y  
p o s i t i o n .  P l a i n t i f f s  m u s t  u n d e r -  
s t a n d  t h a t  i f  t h e y  b r i n g  a c t i o n s  
f o r  d a m a g e s ,  i t  i s  f o r  them t o  
p r o v e  t h e i r  damage ;  i t  i s  n o t  e n o u g h  
t o  w r i t e  down t h e  p a r t i c u l a r s  a n d ,  
s o  t o  s p e a k ,  t h r o w  them a t  t h e  h e a d  
o f  t h e  C o u r t  s a y i n g :  ' T h i s  i s  w h a t  
I h a v e  l o s t ;  I a s k  y o u  t o  g i v e  me 
damages .  
They h a v e  t o  p r o v e  i t . "  



H i s  L o r d s h i p  t h e n  q u o t e d  w i t h  a p p r o v a l ,  t h e  r e c o g n i t i o n  o f  t h i s  

p r i n c i p l e  a s  s e t  o u t  i n  t h e  s p e e c h  o f  Lord >lcNaughton i n  t h e  c a s e  

o f  S t r o m s  B r u c k s  A k t i e  B o l a g  v H u t c h i n s o n  ( 7 )  (1905)  AL PP. 5 2 5 ,  

5 2 6 .  - 

" S p e c i a l  damages a r e  s u c h  a s  t h e  
law w i l l  n o t  i n f e r  f rom t h e  n a t u r e  
o f  t h e  a c t .  They d o  n o t  f o l l o w  
i n  o r d i n a r y c o u r s e .  They a r e  
e x c e p t i o n a l  i n  t h e i r  c h a r a c t e r  
a n d ,  t h e r e f o r e ,  t h e y  mus t  b e  
c l a i m e d  s p e c i a l l y  and  p r o v e d  
s t r i c t l y . "  

, I t  i s  my judgment  t h a t  t h e  p l a i n t i f f ' s  c a s e  f a l l s  w i t h i n  - 

t h e  a m b i t  -of  t h e  d e f i n i t i o n  l a i d  down by Lord McNauyhton a n d  i t  

f a i l s  t o  m e e t  t h a t  t e s t ,  a l t h o u g h  s p e c i a l  damages was s p e c i a l l y  

p l e a d e d  i t  was n o t  s t r i c t l y  p r o v e d .  

M r .  Manning however ,  s u b m - i t t e d  t h a t  t h e  C o u r t  s h o u l d  

f i n d  t h a t  e x t e n s i v e  r e p a i r  work was c a r r i e d  o u t  by t h e  p l a i n t i f f  

andwhich is  c o r r o b o r a t e d  by e x h i b i t s  2 ,  3 and  6 a n d . t h a t  t h e s e  

t h r e e  documen t s  s h o u l d  b e  c o n s i d e r e d  by t h e  C o u r t  a s  w r i t t e n  

p r o o f  t h a t  t h e  d e f e n d a n t  had  a c c e p t e d  l i a b i l i t y  f o r  t h e  c o s t  o t  

. .. 

The  d e f e n d a n t  t h r o u g h  i t s  managing  d i r e c t o r  K".r'.'. Kavan%htc :s tQa  t h a t  

s h e  s i g n e d  e x h i b i t  2 t h e  l e t t e r  o f  c h a r g e  d a t e d  6 t h  Augus t  1992  

a n d  e x h i b i t  3 t h e  m o r t g a g e ,  s h e  d i d  s o  u n d e r  t h r e a t  o f  v i o l e n c e  

by t h e  p l a i n t i f f  a t  gun p o i n t ,  and  a l s o  t h a t  s h e  d i d  s o  i n  o r d e r  

t o  a s s i s t  ~ a r r i n g t o n  P r i c e  who needed  t o  show t i e s  i n  J a m a i c a  

t o  t h e  C a n a d i a n  a u t h o r i t i e s .  kl-though t h i s  was p l e a d e d  i n  d e f e n c e ,  

i t  was n e v e r  s u g g e s t e d  t o  t h e  p l a i n t i f f  i n  c r o s s - e x a m i a n t i o n  

t h a t ' h e  had  u s e d  a  gun t o  t h r e a t e n  M r s .  Kavanagh. Nor was t h e r e  
1 



. h a d  a n y  s u g g e s t i o n  t h a t  s h e / s l g n e d  a n o t h e r  l e t t e r  o f  c h a r g e  d a t e d  
i 

1 4 t h  J u l y  , 1992  u n d e r  d u r e s s  o r  f o r c e  o f  t h r e a t s .  . 

T h e r e  i s  n o  e s p l a n a t i o n  w h a t e v e r  why i t  became n e c e s s a r y  t o  h a v e  

two  l e t t e r s o f  c h a r g e  i n  t h e  same a m o u n t  r e g a r d i n g  t h e  same  d e b t  

a g a i n s t  t h e  same p r o p e r t y  w h i c h  i s  a l s o  s e c u r e d  b y  a  m o r t g a g e  

a g a i n s t  t h e  s a i d  p r o p e r t y  t o  s e c u r e  t h e  s a i d  sum. I t  w o u l d  a p p e a r  

a n  o p p r e s s i v e  c o u r s e  t o  h a v e  a d o p t e d  a n d  m i g h t  v e r y  w e l l  s u p p o r t  

t h e  s t a t e  o f  mind o f  M r s .  Kavanagh  when s h e  s i g r i e d '  t h e s e  

d o c u m e n t s .  

N r .  Manning - c o n t e n d s  t h a t  t h e  p l e a  o f  ' n o n  e s t  f a c t u m '  a s  r a i s e d  

b y  t h e  d e f e n c e  c a s t s  upon  t h e  p a r t y  r a i s i n g  it a  h e a v y  b u r d e n  o f  

p r o o f ,  a  f o r t i o r i  w h e r e  t h e  d u r e s s  a l l e g e d  i s  a  c r i m i n a l  a c t ,  

t h e  p l e a  m u s t  b e  k e p t  w i t h i n  i t s  n a r r o w  l i m i t s  S e e  Norwich  & 

P e t e r b o r o u g h  BS v  S t e e d  ( 1 9 3 3 )  1 AER 336 J a n d  see S a u n d e r s  v  

A n g l i a  B u i l d i n g  S o c i e t y  ( 1 9 7 0 )  3 AER 9 6 1  H 2 , I  a c c e p t  t h e  

s u b m i s s i o n  o f  P l r .  M?,nning . . t h a t  a p e r s o n  I s  

s i g n a t u r e  i n  t h e  a b s e n c e  o f  c l e a r  e v i d e n c e  t o  t h e  c o n t r a r y ,  b i n d s  

- -- t h a t  p e r s o n  t o  t h e  d o c u m e n t  h e  s i g n s .  

I t  i s  the d e f e n d a n t  who i s  c h a l l e n g i n g  t h e  d o c u m e n t  a n d  t h e r e f o r e  
. -w?lc h a s  

it i s  t h e  d e f e n d a n t l t o  p r o v e  t h e  a l l e g a t i o n  o f  d u r e s s  - T h e  

q u e s t i o n  i s ,  h a s  t h e  d e f e n d a n t  f a i l e d t o r r e 3 t t h e  r e q u i r e d  t e s t ?  

A s  I h a v e  a l r e a d y  f o u n d ,  M r .  P r i c e  i s  u n t r u t h f u l  when h e  d e n i e d  

b e i n g  o n  i n t i m a t e  t e r m  w i t h  M r s .  Kavanagh.  Why t h e  d e n i a l ?  Is  

i t  t h a t  h e  knew h e  h a d  f o r c e d  h e r  t o  s i g n  t h e  above '  d o c u m e n t 5  - 

a n d  i s  now d i s t a n c i n g  h i m s e l f  f r o m  t h a t  r e l a t i o n s h i p .  I n  a n y  

e v e n t  I f i n d  t h a t  t h e r e  i s  n o  p r o o f  t h a t  t h r e a t s  were u s e d  by 
, 

t h e  p l a i n t i f r  'o s e c u r e  her signature o n  t h e  s e v e r a l  i n s t r u m e n t s .  

The p l e a  o f  ' n o n  e s t  f a c t u m '  c a n n o t  s u c c e e d .  
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But  t h i s  i s  n o t  t h e  e n d  o f  t h e  m a t t e r  F i r .  C o l i r l  h a s  h x t h e r  

s u b m i t t e d  t h a t  i f  t h e  C o u r t  i s  n o t  s a t i s f i e d  on  t h e  e v i d e n c e  

r e g a r d i n g  t h e  p l e a  o f  ' n o n  e s t  f a c t u m  , t h e  v e r y  documentson  

wh ich  t h e  p l a i n t i f f  r e l i e s  t o  e s t a b l i s h  t h e  c a s e  a g a i n s t  t h e  

d e f e n d a n t  c a n  n e i t h e r  form t h e  b a s i s  o f  a - c o n t r a c t  n o r  b e  a d m i t -  

t e d  i n  e v i d e n c e  a s  t h e y  have  n o t  b e e n  s t amped  a s  r e q u i r e d  by Law. 

And e w i f  t h e y  had  been  a d m i t t e d i n e v i d e n c e  w i t h o u t  t h e  o b j e c t i o n  

o f  t h e  d e f e n c e ,  t h e i r  v a l i d i t y  c a n n o t  b e  d e t e r m i n e d  by  c o n s e n t a s  
1 

t h e y  a r e  t a i n t e d  w i t h  i l l e g a l i t y  a n d  u n t o r c e a b l e .  

S e c t i o n  4 o f  t h e  S t a t u t e  o f  F r a u d  r e q u i r e  t h a t  a l l  t r a n s -  

a c t i o n s c o n c e r n i n g  a l l  i n t e r e s t  i n  l a n d  m u s t  b e  i n  w r i t i n g  i n  

o r d e r  t o  b e  e n f o r c e a b l e .  

The p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  32 o f  t h e  Stamp A c t  s e t s  o u t  t h e  

i n s t r u m e n t s  t o  which s t a m p  d u t y  i s  a p p l i c a b l e  which i n c l u d e s  

m o r t g a g e , l e a s e  , i n s t r u m e n t s o f  a n y  k i n d  w h a t s o e v e r  c r e a t i n g  a  

s e c u r i t y .  

S e c t i o n  36 o f  The Stamp -Duty A c t  r e a d s :  

"No i n s t r u m e n t  n o t  d u l y  s t amped  
a c c o r d i n g  t o  l a w ,  s h a l l  b e  
a d m i t t e d  i n  e v i d e n c e  a s  v a l i d  o r  
e f f e c t u a l  i n  a n y  c o u r t  o r  p r o c e e d -  
i n g  f o r  t h e  e n f o r c e m e n t  t h e r e o f . "  

T h i s  s e c t i o n  m a n d a t e s  t h a t  t h e r e  m u s t  be  f u l l  c o m p l i a n c e  

w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  A c t  i n  o r d e r  t h a t  t h e  a f o r e m e n t i o n e d  

e x h i b i t s  may b e  a d m i t t e d .  I t  f o l l o w s  t h a t  e x h i b i t s  1,  2 ,  3  a n d  

6  b e i n g  uns tamped o u g h t  n o t  t o  h a v e  b e e n  a d m i t t e d  i n  e v i d e n c e  

a n d  a l l  e v i d e n c e  which  f l o w e d  f rom t h e i r  a d m i s s i o n  i s  r e n d e r e d  
- 

now 
i n v a l i d ;  a n d  i s  t h e r e f o r e / s t r u c k  f rom t h e  r e c o r d s .  T h i s  b e i n g  

s o ,  t h e  p l a i n t i f f & a c t i o n  c o l l a p s e s  and  a n y  d e t e r m i n a t i o n  on the 



q u e s t i o n  o f  d u r e s s  h a s  become p u r e l y - a c a d e m i c .  

- T u r n i n g  now t o  t h e  c o u n t e r - c l a i m ,  t h e  d e f e n d a n t  c l a i m s  

t h e  sum o f  $ 5 2 , 8 1 9 . 7 0  f o r  l i g h t  b i l l ;  $ 3 0 , 2 5 0 . 0 0  f o r  w a t e r ;  r e n t  

f rom S e p t e m b e r  1990  t o  A u g u s t  1992  $ 5 7 , 5 0 0  a n d  l o a n  t o g e t h e r  w i t h  

i n t e r e s t  $ 3 1 8 , 0 5 9 . 7 6 .  R e f e r e n c e  w a s  made t o  two  b i l l s  w h i c h  

accompan ied  a n  a f f i d a v i t  f i l e d  by  Kavanagh ,  s u p p o r t i n g  h e r  c l a i m  

f o r  sums owing  i n  r e s p e c t  o f  l i g h t  a n d  w a t e r .  A l t h o u g h  t h e s e  

b i l l s  a r e  d a t e d  March 1 9 9 3 ,  s h e  s a i d  i n  e v i d e n c e  t h a t  t h e s e  

amount r e p r e s e n t  a r r e a r s  u p  t o  t h e  3 r d  week i n  O c t o b e r ,  1 9 9 2  . 
I 

when s e r v i c e s w e r e  d i s c o n n e c t e d ,  a n d  t h a t  t h e s e  s e r v i c e s  were 

u s e d  by  t h e  p l a i n t i f f  d u r i n g  h i s  o c c u p a t i o n .  

I f i n d  o n  a  b a l a n c e  o f  p r o b a b i l i t i e s  t h a t  t h e s e  sums were 

n o t  p a i d  by M r .  P r i c e f o n  b e h a l f  o f  C a l a b a s h  E n t e r p r i s e s ) a n d  a l s o  

t h a t  h e  d i d  n o t  g i v e  Mrs. Kavanagh t h e  c a s h  t o  p a y  t h e s e  b i l l s .  

By t h e  same toke11 I f i n d  t h a t  n o  r e n t a l  h a d  b e e n  p a i d  t o  t h e  

d e f e n d a n t  o v e r  t h e  p e r i o d ,  a l l  t h i s  b e c a u s e  o f  t h e  r e l a t i o n s h i p  

be tween  t h e  p a r t i e s  a n d  t h e  i m p e c u n i o s i t y  o f  ~ q r .  P r i c e -  

R e g a r d i n g  t h e  c l a i m  f o r  $ 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0  p l u s - - i n t e r e s t - a s  I 

h a v e  a l r e a d y  f o u n d ,  a l t h o u g h  t h i s  sum was  l o d g e d  t o  t h e  d e f e n d a n t ' s  

a c c o u n t ,  it was  u s e d  by t h e  p l a i n t i f f  i n  h i s  b u s i n e s s  a n d  t h a t  

h e  s o l e l y  b e n e f i t t e d  f rom it. 

T h e r e  i s  t h e r e f o r e ,  judgment  f o r  t h e  d e f e n d a n t  o n  t h e  

c l a i m  a n d  on  t h e  c o u n t e r - c l a i m  w i t h  cos t s .  
... . . 

A s  r e g a r d s  t h e  s e c o n d  s u i t  C . L .  C-259 o f  1 9 9 3  t h e  c l a i m  
- .  

f o r  $300 ,000  r e p r e s e n t s  t h e  v a l u e  o f  i t e m s  t h e  p l a i n t i f f  s a i d  ' 

w e r e  l e f t o n  t h e  p r e m i s e s  when . . .  M r s .  Kavanagh t o o k  o v e r .  s h e  d e n i e d  

t h i s  s a y i n g  o n l y  a  few p o t s  a n d  b a r  f i x t u r e s  r e m a i n e d  o n  t h e  



p r c m i s e s .  [ lore  a s  i n  t h e  f i r s t  c l a i m  Mr. Cod] - in  s u b m i t t e d  t ] i o t  

. .- t h i s  i s  a n  i-tern o f  s p e c i a l  di l :aaqas a n d  a l t h o u g 1 1  i t e i n i s e d  t h e r e  
. ~ 

i s  n o  i n d i c a t i o n  o f  t h e  c o s t  o f  e a c h  itel:) o r  g r o u p  o f  i t e m s  a n d  
. 

t h e r e f o r e  n o t  p r o v e d  s t r i c t l y ,  and h e  r e l i e d  o n  t h e  a u t h o r i t i e s  
- .. . .  . .  . - . . 

c i t e d  e a r l i e r .  I f i n d  t h e  p l a i n t i f f  t o  b e  i n  n o  b e t t e r  p o s i t i o n  

t h a n  i n  t h e  e a r l i e r  c a s e ,  t h e  s u i ~ : ~ l i s s i o n  i s  a c c o r d i n g 1 . y  u p h e l d .  

T h e  o t h e r  i t e m  o n  the s u i t  i s  a c l a i m  f o r  b r e a c h  o f  q u i e t  

e n j o y m e n t .  T h i s  w a s  a p p r o a c h e d  o n  two  l i m b s ,  f i r s t l y  u n d e r  t h e  

terms o f  t h e  1 0  y e a r  l e a s e  a n d  s e c o n d l y  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  

t h e  R e n t  Restr ict lo11 A c t .  Here a c j a j ~ l  i t-  f o l l o w s a n d  f-rorn t h e  
j- :1 t 

f i n d i n g s  i n  t h e  f i r s t  s u i t , / t h e  c l a i m  u n e e r  t h c  terms o f  t h e  

l e a s e  f a i l s  a s  t h e  lccise :..i;l:,:L - . o f  f e n d s  the provisions o t  t h e  

S t a m p  D u t y  A c t  w h i c h  bal-r; it fro:. bc inc j  ac';mittc.cl i n e v i d e n c e .  

I Iowever ,  S e c t i o n  3 (1) o f  t h e  R e n t  1 i c s t r i . c t i o n  A c t  

p r o v i d e s  as f o l l o w s  : 

" 3  (1) T h i s  A c t  s h a l l  a p p l . y ,  s u b j e c t  t o  
t h e  p r o v i s i o : : ~  o f  S e c t i o n  8 t o  a l l  
l a n d  w h i c h  i s  b u i l d i n g  l a n d  a t  t h e  
commencemen t  o f  t h i s  A c t  or b e c o m e s  
b u i l d i n g  l a n d  t h e r e a f t e r ,  a n d  t o  
a l l  d w e l l i n g  h o u s e s  a n d  p u b l i c  o r  
c o r r l m e r c i a l  b u i l d i n g s  w h e t h e r  i n  
e x i s t e n c e  o r  l e t  a t  t h e  commencement  
o f  t h i s  A c t  o r  e r e c t e d  o r  l e t  t h e r e -  
a f t e r  a n d  w h e t h e r  1 - e t  f u r n i s h e d  o r  
u n f u r n i s h e d .  " 

T h e  p r e m i s e s  8 4  C h u r c h  S t r e e t  i s  t h e r e f o r e  s u b j e c t  t o  t h e  

p r o v i s i o n s  o f  t h e  R e n t  R e s t r i c t i o n  A c t .  

I n  o r d e r  t o  r e c o v e r  p o s s e s s i o n ,  t h e  d e f e n d a n t  m u s t  e i t h e r  

w a i t  f o r  t h e  t e n a n c y  t o  r u n  i t s  c o u r s e  o r  t o  c o ~ l l p l y  w i t h  t h e  A c t  

by .  s e r v i n g  a v a l i d  n o t i c e  t o q u i t  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  2 5  o f  t h e  

s a i d  A c t .  



I am i n  a g r e e m e n t  w i t h  M r .  M a n n i n g  t h a t  t h e  c le fenc2ant  i s  I I O L -  

/ 
a b l e  t o  show a n y  l e g a l  r l e f enc i .  t o  t h e  c l a i m  o t  t r e s p a s s  t o  tile 

p r e m i s e s  i n  t h a t  b l r s .  K a v a n a q h  w r o n ( 3 f u l l y  t o o k  p o s s e s s i o n  t h e r e -  

o f  t h u s  a v o i d i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  s a i d  A c t .  A l l  r e f e r e n c e s  

t o  t h e  terms o f  t h e  l e a s e  a r e  d i s a l l o w e d  f o r  t h e  r e a s o n s  g i v e n  

e a r l i e r .  What  i s  l e f t  t h e r e f o r e  i s  a m o n t h l y  t e n a n c y  o f  $ 2 , 5 0 0 .  

flow s h o u l d  d a m a g e s  b e  c a l c u l a t e d ?  I t  c a n n o t  h e  b a s e d  o n  t h e  

terms o f  t h e  l e a se  w h i c h  i s  now e x c l u d e d  f r o m  t h e  e v i d e n c e .  

M r .  M a n n i n g  h a s  s u g g e s t e d  t h a t  t h e  sum o f  a t  l e a s t  $ 7 5 0 , 0 0 0 . 0 0  
. - 

b c  . a w a r e e d L  H e  h a s  n o t  s a i c ?  how h e  a r r i v e d  a t  t h i s  f i g u r e .  

r l . , e  :. n o r m a l  m e a s u r e  o f  da rnayes  w h e r e  t h e  l e s s o r  i s  e v i c t e d  

f r o m  tk.2 : i .hole  ~. p r o p e r t y ,  or  5ai.l.s e v e n  t o  g e t  p o s s e s s i o n  of i t  

a t  a l l ,  i s  t h e  v a l u e  o f  t h e  L:~'.:.;[J~II? t e r m  w h i c h  w i l l  b e  c a l c u l a t e d  

a s  t h e  r e n t a l  v a l u e  o f  t h e  p r e m i s e s  l e s s  t h e  c o n t r a c t u a l  r e n t  

w h i c h  vrould h a v e  f a l l e n  t o  h e  p a i d  i n  t h e  f u t u r e .  T h e  a u t h o r i t y  

f o r  t h i s  l l r o p o s i t i o n  i s  t h e  c c c i s i o n  i n  W i l 1 i . m ~  v. B u r r e l  (1845) 

1 C.B. 402  w h e r e  t h e  p l a i n t i c i  w a s  e j e c t e d  b y  t h e  r i g h t f u l  o w n e r  

a n d  r e c o v e r e d  i n t e r  a l i a  t h e -  v a l . u e - o f  t h e  t e - r m  l o s t .  

I n  t h e  i n s t a n t  c a s e ,  t h e  r e n t a l  w a s  t o  h a v e  b e e n  p a i d  

m o n t h l y  f o r  n o  f i x e d  t e r m .  T h e r e  i s  a b s o l u t e l y  n o  e v i d e n c e  t h a t  

t h e  b u s i n e s s  o p e r a t e d  a t  a  p r o f i t  a n d  i f  s o ,  how m u c h .  T h e  

o n l y  e q u i t a b l e  r e m e d y  t h e r e f o r e  i s  t o  t a k e  i n t o  a c c o u n t  t h e  

p e r i o d  t h a t  it w o u l d  r e q u i r e  t o  r e c o v e r  p o s s e s s i o n  l e g a l l y .  

u n d e r  t h e  R e n t a l  R e s t r i c t i o n  A c t  t h e r e  i s  a  r e q u i r e m e n t  

o f  o n e  m o n t h ' s  n o t i c e  a n d  t h e r e a f t e r  C o u r t  p r o c e e d i n g s  i f  t h e  

t e n a n t  f a i l s  t o  d e l i v e r  u p  t h e  p r e m i s e s .  T h i s  c o u l d  t a k e  a n o t h e r  

t h r e e  r r o n t h s  f r o m  t h e  s e r v i c e  o f  n o t i c e : n s k ~ n q  a n  o v e r a l l  p e r i o d  



o f  f o u r  mont.I1c,. U s i n q  t h e  r e f e r e n c e  p o i n t  as $ 2 , 5 0 0  t h a t  l c ,  L;-,,[ 
- 

m o n t h l y  r e n t a l  f o r  f o u r  m o n t h s  t h e  sum o f  $ 1 0 , 0 0 0  ~ o u l d  -hci~.,e 

b e e n  a r r i v e d  a t .  Thc  p l a i n t i f f  i s  a w a r d e d  t h e  sum o f  $ 1 0 , 0 0 0  

f o r  d a m a g e s  f o r  w r o n g f u l  t a k i n g  o f  p o s s e s s i o n / t r e s p a s s  t o  l a n d .  

J u d g m e n t  f o r  t h e  p l a i n t i f f  i n  t h e  sum o f  $ 1 0 , 0 0 0  w i t h  c o s t s  t o  

h e  a g r e e d  o r  t a x e d .  

In c o ~ ~ c l u c s l a l  t h e r e  w i l l  b c  j u d g m e n t  f o r  t h c  d e f e n d a n t  l n  t h c  

sum o f  $ 4 4 8 , 6 2 4 . 4 6  w i t h  i n t e r e s t  @ 3 %  p . a .  f o r m  t h e  2 9 t h  O c t o b e r ,  

1 9 9 3  t o  t h e  1 7 t h  D e c e m b e r ,  1 9 9 9 .  
--- 

C o s t s  t o  t h e  I ) c i : ! - . ~ ? ~ ~ ~ l t s  t o  b e  a i j r c e d  or  ta:.:ec!. 


